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La Junta de Compensacion solicita el
Decreto de Simultaneidad

/

El Decreto de Simulianeidad es el liimo requisito adminisirativo por parte
del Ayuntamiento de Madrid para que las promotoras, cooperativas y
comunidades de propietarios que lo deseen puedan iniciar las obras de
edificacién de forma simuliénea a los dlimos remates de la utbanizacion.
Su consecucién depende, entre ofras, del cumplimiento por parte de la Junta
de Compensacién de una serie de requisitos legales, asi como de la
aportacién de las garantiasde finalizacion de las obras de urbanizacion.

En esfos momentos el Ayuntamiento de Madrid y la Junta de Compensacién
frabajan conjuntamente en un esquema para su concesidn que, conforme a
la Disposicion Transitoria Tercera de la nueva ley del Suelo de la CAM,
9/10 de 23 de diciembre, permite el otorgamiento de la simulianeidad en
garantias por etapas.

_J

Proceso de enajenacion de la parcela
RES.03 133 <A

-

.

la parcela RES.03 133 - A, con una edificabilidad de uso residencial
protegido de 4.926,20 m?, fue reservada a favor de la Junta de
Compensacion mediante acuerdo de la Asamblea General, con el
objefivo de enajenarla y obfener recursos econdmicos para atender
parcialmente las obras de urbanizacién de Valdebebas. Con este fin, la
Junta de Compensacién organizéd un concurso, celebrado el 15 de julio
de 2009.

El 30 de julio de 2009, la Junta de Compensacién acordd adjudicar la
parcela a NUEVA MORALEJA SOCIEDAD COOPERATIVA MADRILENA
firméndose un contrato privado de compraventa futura de la finca.

Una vez cumplidas las condiciones suspensivas previstas en el confrato, el
20 de diciembre de 2010 se produjo la transmision de la parcela a favor
de esfa cooperativa, percibiendo la Junta la tofalidad del precio,

conforme al contrato. j

Se aprueba inicialmente la

Enero 2011
Si quieres recibir proximos numeros de este Newsletter, date de alta en la Web

Tercera Modificacion Puntual
del Plan Parcial de Valdebebas

-

la Junta de Gobiemno de la Ciudad de Madrid en sesién
celebrada el dia 28 de octubre de 2010, acordd admitir a
frémite y aprobar inicialmente la Tercera Modificacion del Plan
Parcial de Parque de Valdebebas; asi como somefer el
expediente al frémite de informacion publica y nofificar la
aprobacién a todos los propietarios e interesados.

Actualmente, y una vez recibidas por el Ayuntamiento las
alegaciones presentadas durante la informacién publica, los
servicios municipales continuan su andlisis con objefo de la
aprobacién definifiva del documento, que se prevé se produzca
en el primer frimestre del afio.

El principal objefivo de la modificacion es proceder a la mejora
de los accesos al sector mediante la ubicacion de una reserva
de suelo para una conexién con la terminal 4 del Aeropuerto de
Madrid/Barajas mediante un puente singular sobre la carrefera

M-12.

Se ha aprovechado la oportunidad que supone la modificacién
n°3 para incluir en ella ofros asuntos como son los siguientes:

Flexibilizacién del cuadro de usos complementarios
Regulacion de los adosamientos
Flexibilizacion del fondo obligatorio para usos ferciarios

enla calle C-03

e Aumento de la altura de comisa de las manzanas 149

v 150

¢ Aclaraciones relativas a la posicién de la edificacién en
la parcela

e Actualizacion de la regulacién de las viviendas en
planta baja

Inscripcién del 100% de |
parcelas en el Registro

-

El acuerdo de aprobacién definifiva del Proyecto de
Reparcelacién por el Ayunfamiento de Madrid, adquirid
firmeza administrativa el pasado dia 25 de marzo de 2010.
Tras esfe hifo, se frasladé el citado proyecio a los Registros de
la Propiedad de Madrid, para su correspondiente inscripcion.

Posteriormente con fecha 18 de noviembre de 2010, se
produjo la complefa inscripcion del citado Proyecto de
Reparcelacién, en los Regisiros de la Propiedad ndmeros 11,

12,33y 35/54/55 de Madrid.
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Valdebebas amplia sus canales de comunicacion

/

red.

en Linkedin, la plataforma para el encuentro entre profesionales.

protagonistas y su disefio.

de forma pionera en el panorama urbanistico espafiol.

En los dlimos meses, la Junta de Compensacién ha abierto nuevos canales de comunicacién e interaccién con los ciudadanos en Infernet, que culminaran
con la renovacion de nuestra pagina VWeb corporativa “www.valdebebas.es”, con confenidos més dindmicos y que va a centralizar el acceso a las
distintas plataformas abiertas para el contacio directo con los infernautas. Estas plataformas son:

Facebook, ya es lugar de encuentro y conversacién de los futuros vecinos de Valdebebas, donde se comparten opiniones, ideas y experiencios.
Twitter, sirve también para responder pregunias y conversar con aquellos que se inferesan por el proyecio, ademds de ser vehiculo de informacion a
tiempo real. El pasado 11 de enero tuvo lugar en Twitter el primer encuentro online de David Martinez Montero, Director - Gerente de Valdebebas, con
fodos los infernautas interesados en el nuevo desarrollo. El encuentro conté con una gran afluencia de preguntas y respuestas y un gran seguimiento en la

El élbum de fotografias de Flickr, en el que hay ya mas de 600 fotografias de distintos aspectos del proyecto.

ValdebebasTV es el espacio en Youtube para nuestros videos, entrevistas, videos documentales y otros contenidos de inferés. También fenemos presencia

Préximamente abriremos el Blog de Valdebebas, donde diariamente se publicardn articulos de inferés relacionados con el nuevo desarrollo, sus

Con este despliegue online, la Junta de Compensacion de Valdebebas se vuelca en la conversacién directa y la informacién diaria a los ciudadanos,

inician acciones para resolver el
indiviso de la parcela RES.03 133 - B2

\T ®

El pasado 15 de octubre de 2010, el Consejo Rector acordd proponer
la organizacién de una subasta voluntaria de la parcela RES.03 133 -B2,
en la que la Junia ostenta una cucta de propiedad sobre el fofal de la
parcelo.

Aftal efecto, se nofificd por escrito esta circunstancia, a todos los propiefa-
rios de la parcela. En el escrifo enviado se solicitd la adhesién a una
operacién conjunta de venta mediante subasta, indicando que para que
pueda organizarse voluntariamente es necesario el consentimiento
undnime, de fodos y cada uno de los propiefarios.

Como consecuencia de no haber obtenido un consentimiento unénime de
los mismos, la Asamblea General acuerdé instar al juez a la disolucion
del proindiviso, para su posterior subasta.

\

Valdebebas firma un pro
colaboracion con Marsh

Lo Junia de Compensacion ha firmado recientemente un profocolo de
colaboracién con la correduria de seguros Marsh para la aplicacién de
farifas especiales en el servicio de seguros vinculados a la edificacién.

\

Valdebebas, tercera en su
categoria en el Ranking de
Empresas de El Economista

f El pasado 25 de noviembre de 2010 fue publicado e|\
Ranking de Empresas Espariolas de El Economisia en el que
Valdebebas ha obtenido un tercer meritorio puesto entre las
diez empresas mds representativas del sector de o
construccién, siendo ésfe su primer afio de participacion.

ACS 27.592 VOTOS
SANJOSE 3.301 VOTOS O EANOSE [

VALDEBEBAS  3.270 VOTOS

N y
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Listado Oficial de Cooperativas y Promotoras en Valdebebas
- ™~

Con la infencién de informar a todos los inferesados en adquirir una vivienda en Valdebebas, la Junia de Compensacion ha publicado en su pagina VWeb
“www.valdebebas.es” el Listado Oficial de Cooperativas y Promotoras que incluye todas aquellas cooperativas o comunidades de bienes que ostentan [
la propiedad del suelo o han acreditodo la vigencia de los contratos de compraventa de la parcela.

Este listado es objeto de continua actualizacion y revision por parte de la Junta de Compensacién de Valdebebas.

Se abren nuevas Oficinas de Venta en el Afea Comerdtial de Valdebebas
-

El Area Comercial de Valdebebas cuenta en la actualidad con 9 oficinas de venta correspondientes a
las cooperativas,/promotoras Funcovi, Grupo Ibosa, Grupo Inmabiliario Ferrocarril, Lextar, Monthisa,
Pryconsa, Quabit, Roan y Valenor. Proximamente se incorporardn algunas ofras que promueven
vivienda libre y protegida en Valdebebas.

Aquellos interesados en visitar las oficinas de venta podrén hacerlo enfre semana vy fines de semana
dentro de los horarios establecidos. Para conocer informacién detallada estd a disposicion de los

usuarios el Teléfono de Atenciéon al Ciudadano 02 200 717,

Con la creacién de este espacio en el que se concentra gran parte de la oferta comercial de Valdebe-
bas, la Junta de Compensacion ha querido satisfacer la demanda de muchas personas interesadas en
comprar su vivienda en el futuro gran barrio de Madrid.

- J

Valgebebas entrega los Premios del Concurso de Ideas entre Estudiantes de
Arquitectura y Urbanismo

-

El 24 de noviembre de 2010 tuvo lugar en las oficinas de la Junta de
Compensacién de Parque de Valdebebas el acto de entrega de premios del
Concurso de Ideas enfre esfudiantes de Arquitectura para la Reordenacién
Urbanistica y Arquitecténica de las parcelas destinadas a usos terciarios,
equipamientos y espacios libres de Valdebebas. El Urban Land Institute, la
Secretarfa del Concurso y la Junta de Compensacion Parque de Valdebebas
enfregaron los primeros premios y menciones a los equipos ganadores. El
primer y segundo premio correspondieron a equipos perfenecientes a la
Universidad San Pablo CEU y las Menciones de Honor a equipos
pertenecientes a las Universidades de Navarra, |E University y Universidad

Europea de Madrid.
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Finalizan los trabajos de asfaltado y
sefnalizacion en todos los viales de la
urbanizacion

Evolucion Obras

~

Durante el mes de noviembre de 2010 se han dado por
terminados los frabajos de asfaltado v sefializacion en todos
los viales de la urbanizacién. Concretamente el asfaltado, ha
finalizado su puesta en obra con la ejecucién de la capa de
rodadura, de asfalto fono - absorbente. Dicho asfalto reduce
sensiblemente el ruido ocasionado por el rozamiento entre los
neumdticos de los vehiculos v el asfalio, mejorando asi la
calidod de vida de las personas que disfrutarén Valdebebas
de Carcavas en el futuro.
Ve ~ Una vez finalizados esfos frabajos, se ha procedido a
realizar toda la sefializacién vial, tanto la vertical como la

El pasado 3 de noviembre el Ayuntamiento de Madrid recibié y puso en

servicio el viario perteneciente al remate de las Cércavas; de esta manera
el acceso por la calle Gregorio Sénchez Herrdez ha dejado de ser el
Unico acceso al barrio. Con la recepcion y puesta en servicio de esfa
actuacién de la Junta de Compensacion de Parque de Valdebebas, los
vecinos del barrio de las Cércavas dejan atrés afios de “aislomiento” en sus

horizontal.

Como es conocido, en \Vaoldebebas se da  especial
importancia a los medios de fransportes alternativos, por lo
que se ha concluido también, la sefializacién horizontal de la

totalidad del carril - bici de Valdebebas.

comunicaciones con el resto del municipio de Madrid gracias a las
conexiones exteriores que les conectan, a partir de ahora, con el barrio de

Sanchinarro (a fravés de dos puentes sobre la M - 40) con la M- 11 (con \ /
conexion directa en ambos sentidos) y con el barrio de Hortaleza y la M -
40 [a fravés de un paso inferior bajo la M- T1).

Area recepcionada
por el Ayuntamiento

A Acceso a Carcavas
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Evolucion Obras

Adjudicacion de contratos de obra

En la reunion del Consejo Rector celebrado el 15 de octubre de 2010, la
Junta presentéd para su aprobacién la estrategia de contratacién de los
siguientes lofes de obra: el ajardinamiento de lo reserva del Tranvia y
suministro y colocacion del mobiliario urbano de los parques de Carcavas,
adjudicados a la empresa construciora FCC, v la casefa de mantenimiento
de la zona ceste y el remate del ajardinamiento de la Calle 5y Calle 6
hasta la M- 11, a la empresa constructora Seranco.

la caseta de mantenimiento es un elemento clave y necesario para la
correcta conservacién de las zonas verdes, en este caso de la urbanizacion
oeste o zona de las Cércavas. Supondrd el dia a dia de muchos operarios
destinados a conservar la urbanizacion, especialmente de la limpieza de
sus calles vy parques, del alumbrado piblico y de un correcio estado
vigoroso de las plantaciones.

Se esfima que las obras de los cuatro lotes comiencen a mediados del mes
de enero, siendo el plazo de terminacion de las obras de cuatro meses, a
excepcion de la caseta de mantenimiento que se eleva a seis meses.

obras
en ejecucion

obras pendientes
de ejecucion

A Plano lotes de obras pendientes y en ejecucion

A Detalles de mobiliario urbano
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Los Parques de Carcavas
~ R

Las Cércavas de San Anfonio se encuentran en el sector suroeste de Valdebebas, junio a la M-11. Se frata de un barrio de viviendas unifamiliares que surgié
a finales de los afios 60 en el limite del distrito de Hortaleza, principalmente como resultado de la emigracion a la ciudad. Se trataba de un nicleo de
viviendas que empezd a consolidarse junto a los campos de ceredles y clivos que antiguamente se encontraban en el paraje. Con el remate urtbanistico de
las Cércavas a punio de culminarse, el barrio consigue una muy necesitada nueva conexion vial a Madrid, v la realizacién de una anfigua reclamacion
vecinal: una Casa de Campo del este.

Un primer andlisis de las Cércavas al inicio del proyecto, llevé a la conclusién de que el barrio necesitaba parques que permitieran ofrecer actividades
recreativas adicionales a las deportivas que ya existian, ademds de facilitar el acceso peatonal al futuro parque forestal. Se cred un parque principal en el
limite de la edificacién existente, asi como una serie de pequefios parques y corredores verdes que esponjan la edificacién y que conducen a la gran zona
verde del dmbifo. En la fase de planeamiento también se incorpord al sisiema de parques un pinar existente.

El nuevo parque principal, con 41.000 m? de superficie, ha sido disefiado por el estudio SC Paisajismo con el objefivo de no sélo ampliar la oferta recreativa
del barrio, sino también de crear un jardin publico, donde las plantaciones tienen un gran protagonismo. Presenta un amplio espacio central donde fendran
lugar las actividades de ocio y juego, protegido de las calles circundantes por una barrera vegetal. El interior del parque cuenta con un paseo principal que
discurre por el centro y que permite conectar las zonas de actividad, mienfras que unas travesias pavimentadas marcan los principales accesos desde el borde
urbano vy sirven de pasos directos a las zonas de actividad en el interior.

Con la préxima recepcién por parte del ayuntamiento de los parques de Carcavas se espera poder ofrecer a los vecinos lugares para el encuentro, ocio y
convivencia, asi como oportunidades para disfrutar de la naturaleza.

N J

PARQUE FORESTAL Y

X K J{ K K X )

PLANO LLAVE Parques Carcavas

A Plano de Parque 018 Carcavas

A Vista parque de Carcavas
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Actualidad del
Sector

Aguirrefacili otores para reanimar el sector constructor

Nuevo impulso liberalizador del Gobierno de Esperanza Aguirre. La Comunidad de Madrid modifica su Ley de Suelo para acortar los plazos del
planeamiento urbanistico y reducir el precio de los solares en un 17%. A partir de enero, los promotores soportarén menos cesiones obligatorias de
terrenos.

El equipo de la Consejeria de Vivienda de Madrid, liderado por su titular Ana Isabel Marifio, ha decidido adelantar unos meses una serie de
modificaciones que tenia previsto incluir en una remozada Ley de Suelo la préxima primavera. A través de su introduccién en la Ley de
Acompafiamiento a los Presupuestos de la Comunidad de Madrid de 2011, a partir de enero entrardn en vigor una serie de modificaciones que
persiguen un Unico objetivo: abaratar el suelo hasta un 17%.

Una de las modificaciones més importantes es la reduccién de las cesiones obligatorias de suelo que deben acometer los promotores cuando ponen
en marcha un desarrollo.

_ 10/12/2010 Exiracto noticia publicada en www.cincodias.com y,

Los centros y locales comerciales seran el motor de la inversion en 2011
~ N

Los centros y locales comerciales serén el motor de la inversién en 2011.

El segmento de Retail (centros y locales comerciales) podria ser el principal motor del mercado de las fransacciones inmobiliarias no residenciales en
2011, tomando el relevo de las oficinas como protagonista de esta actividad. El ajuste de los ingresos por alquiler de los centros comerciales y la
necesidad de rotacién de cartera de deferminados inversores, entre ofros factores, hardn de este segmento, con un alto indice de probabilidad, el
mds interesante para el préximo afio.

14/12/2010 Extracto del informe publicado en Diario del Negocio Inmobiliario.

- J
Inmobiliaria Colgnial vende una parcela residencial situada en Parque de
Valdebebas

Inmobiliaria Colonial ha vendido una parcela residencial situada en Parque de Valdebebas, como parte de su politica de realizacién de activos no
productivos para la intensificacién de su actividad patrimonial.

El pasado 29 de Diciembre se rubricé la transaccién de los més de 6.000 metros cuadrados en un precio por encima de los 11 millones de Euros.
La imporfante operacién inmobiliaria, asesorada por Promora y Proequity, consolida el desarrollo del Parque de Valdebebas, que abrird sus calles
al piblico en el primer trimestre de 2.011, una vez concluida la urbanizacién e inscritas todas las nuevas parcelas resultantes en el registro de la

propiedad.
12/01/2011 Extracto noticia publicada en Spanish Real State
\- /

Iberia y Renfe estan en conversaciones pagqonectar el AVE con la 7{1
a N

Iberia y Renfe estén en conversaciones para conectar el AVE con la T-4 del aeropuerto Madrid-Barajas, aprovechando la infraestructura ya prevista
para llevar la red de Cercanias al aerédromo.

No obstante, ello no serd posible hasta "que finalicen las obras y se estudie el tipo de servicio combinado que se ofrecerd", segin informé el
presidente de la operadora ferroviaria, Tedfilo Serrano.

20/01/2011 Extracto noficia emitida por Agencia Europa Press.
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Entrevista a:

José Antonio Fernandez-Gallar

Vicepresidente de la Junta de Compensacion Parque de Valdebebas.
Director General Inmobiliaria Espacio

£Cémo cree que se comportard el mercado inmobiliario residencial madrilefio en el corto y medio plazo?

En el corfo plazo con muchas dificuliades, pero no derivadas de la demanda, pues estoy convencido de que existe una demanda real importante, insatisfecha

y razonablemente sélida, especialmente en la zona norte de Madrid; sino que mi percepcién es que los problemas continuaran desde el lodo de la

financiacion; en tanto en cuanto no se tome la decision valiente de crear “un Banco malo”, es decir aparcar los activos iliquidos e inviables (fundamentalmente
p q

ferrenos) a corto fuera del balance de las Cajas, para quitarles a estas la presion de reducir su deuda en suelo, v que puedan pensar en nuevos proyectos y —

financiaciones con pardmeiros de solvencia y rentabilidad, el sector esfard précticamente parado.

Ademds se da la paradoja de que las Cajas y Bancos quieren arreglar sus problemas de rentabilidad, (compran dinero por encima del 4% cuando lo tienen
prestado al 2.5%), prestando actualmente con diferenciales en tomo al 3%, es decir a un interés cercano al 5%, luego prestan poco dinero y caro, en el peor
de los momentos, haciendo bueno el refrén de que “a burro flaco todo son pulgas”.

Con respecio al medio plazo soy francamente optimista, creo que Espafia es un pais sélido y que arreglard el desequilibrio financiero comentado antes, creo
que al no reponerse el stock hasta como poco 4 afios més (el periodo de maduracién de una promocion es de minimo 3 afios) los precios subirén de nuevo,
pues la ley de la oferta y la demanda siempre se cumple. Ademas la clase politica se dard cuenta de que el modelo productivo de un pafs se cambia en 15
afios, con un “Business Plan” claro, y desde la universidad, luego en consecuencia a medio plazo debemos volver a lanzar los sectores que dominamos, es
decir el turismo y la consfruccién residencial, eso sf con sensatez en su tamaiio, la calidad debida y el maximo respeto medioambiental.

Inmobiliario Espacio es una promotora con una larga y exitosa trayectoria. ;Por qué se fij6 en Valdebebas?

La respuesta es muy facil, sin duda es el émbito mejor de Madrid, por situacién, comunicaciones, y disefio, tengo la sensacion ademds de que entre todos
los infervinientes, y sobre todo desde el equipo de gestién se ha conseguido dotar a Valdebebas de un “bamniz” de juventud, calidad, modemnidad y rigor,
nada habitual, y que condicionard a los futuros habitantes de Valdebebas.

Desde luego si yo fuviese 30 afios, me gustaria que mi familia residiese y que mis hijos se criasen en Valdebebas.

éCree Ud. que el precio de la vivienda ha tocado suelo? ;Cémo cree que evolucionara?

Desde luego si no lo ha tocado esté muy cerca de hacerlo, y por supuesto es ahora cuando se encuentran las oportunidades, y no cuando se consclide la
percepcion de que el ciclo vuelve a arrancar.

Creo que en deferminadas zonas de Madrid (norte, centro) sf se dice que las Cajas y Bancos tienen que baijar el valor de sus viviendas, pero las que tienen
en sus balances son en general de muy baja calidad, pues las que estan en buen sitio y bien construidas en general se venden, en cambio las de calidad y
bien situadas tienen precios estabilizados, y en breve empezardn de nuevo a subir como consecuencia de la “no reposicidn del stock”. Esto ya estd pasando
en londres o en Nueva York.

¢Considera Ud. que la inversién en vivienda es un valor seguro?

Por supuesio es un valor seguro, y ademds me parecen iresponsables y peligrosas las declaraciones en defensa de la reduccién del valor de los activos de
un pais, al final el valor inmobiliario de un pais forma parte de la riqueza nacional, consecuencia del esfuerzo de ahorro de muchas generaciones, y desde
que el mundo es mundo, las civilizaciones se han sentido orgullosas de sus construcciones, y de la calidad de los hogares de sus habitantes.

Tan de jusficia me parece denunciar los excesos y desmanes del sector en esfos afios pasados, como reivindicar el orgullo de los grandes edificios que
fenemos en Espafia, y de los buenos profesionales de un sector puntero probablemente a nivel mundial.

Pero refomando su pregunta la respuesta es claramente si, el ciclo bajista se superard y el valor volverd a subir aunque seguro con més moderacion que en
el pasado.

:Cree que 2011 es un buen momento para comprar?
é /

Si, si lo creo firmemente, creo que en 2011 todavia se podrén comprar activos de calidad a buen precio, si bien los que se rezaguen en la decision se
enconfrardn con un 2012 y un 2013 con muy poca oferta de calidad, v tendrén que esperar a que se vuelvan a ferminar promociones, lo que como he
dicho no serd antes del 2015 debido a las dificultades de las Caijas.

£Qué perspectivas de desarrollo cree Ud. que tienen las parcelas de uso terciario de Valdebebas?

Con respecto dl terciario de Valdebebas soy también opfimista, aunque a més largo plazo. Las razones de mi optimismo son consecuencia de que feniendo
un fantéstico aeropuerto como es Barajas, y después de la inversion de la T4 y de la fusion de Iberia con British, es légico pensar que el terciario de
Valdebebas caminard hacia un modelo de gran ciudad aeroportuaria del estilo de los enfornos de Heathrow (Londres) o Schiphol (Amsterdam), es decir
hoteles, oficinas, etc. Pues no en vano Barajas se consolida como el aeropuerto lider para el tréfico con el continente americano.
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